Satzung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,In der Schépperwiese/Ortsmitte*
der Ortsgemeinde Wallmenroth
(vereinfachtes Verfahren gem. § 13 Baugesetzbuch)

Aufgrund der §§ 1, 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. !
S. 2141, ber. BGBI. 11998, S. 137) und des § 24 der Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz
(GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153) — in den jeweils guiltigen Fassungen — hat der Orts-
gemeinderat Wallmenroth in seiner Sitzung am 09.03.2004 die 1. (vereinfachte) Anderung
des Bebauungsplanes ,In der Schépperwiese/Ortsmitte” als Satzung beschlossen

§ 1

(1) Im Bebauungsplan ist ein Stichweg mit einer Ausweichbucht, der die ErschlieRungs-
stralle verlangert, gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt (siehe Nr. 9 der textlichen Festsetzungen und Planeintrag).

(2) Der Stichweg wird in einer Lange von 45 m als 6ffentliche Verkehrsflache (Er-
schiieBungsstichweg) und in einer Ldnge von 15 m als Wirtschaftsweg bis an
die Grenze des Bebauungsplangebietes weitergefiihrt und erhilt statt 3 m eine
Breite von 3,50 m,

-siehe neuer Planeintrag-

(3) Die Ausweichbucht entfidllt. Die 6ffentliche Griinfliche auf dem Grundstiick
Flur 3, Flurstilick Nr. 225/5 (Breite 2,91 m bzw. 2,00 m) wird auf dem Grundstiick
Fiur 3, Flurstiick Nr. 225/2 in einer Breite von 2,00 m bis zur Grenze des Grund-
stiickes Flur 3, Flurstlick Nr. 222/9 verldngert. Das Plangebiet vergrofert sich
entsprechend.

-siehe neue Planeintrage-

§ 2

Bestandteil dieser Satzung ist die als Anlage beigeflgte Plananderungsurkunde.
Weiterhin ist der Satzung gem. § 9 Abs. 8 BauGB eine Begriindung beigeflgt.

§3
Die 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes ,in der Schépperwiese/Ortsmitte” tritt
gem. § 10 BauGB mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Bebauungspianbeschlusses in
Kraft.
Wallmenroth, den 17.03.2004

Ortsgemeinde Walimenroth

s
(Wolfgang Frank)é
Ortsbirgermeistey



Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seiner textlichen und zeichnerischen

Festsetzung mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Ortsgemeinderates Wallmenroth
vom 09.03.2004 Ubereinstimmt und dass die flr die Rechtswirksamkeit maftgebenden Ver-
fahrensvorschriften, insbesondere die des BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber.
BGBI. 1 1998, S. 137) in der derzeit gliltigen Fassung beachtet wurden.

Wallmenroth, den 17.03.2004

Ortsgemeinde Wallmenroth

Inkrafttreten

Der Beschluss Uber die als Satzung beschlossene 1. (vereinfachte) Bebauungsplananderung
ist nach § 10 BauGB am 26.03.2004 im Mitteilungsblatt Verbandsgemeinde Betzdorf mit dem
Hinweis darauf offentlich bekannt gemacht worden, wo der Bebauungsplan von jedermann
eingeseheri werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist die Bebauungsplanédnderung in
Kraft getreten und rechtsverbindlich.

Wallmenroth, den 29.03.2004

Ortsgemeinde Wallmenroth ...~

Wolfgang Frank
(Ortsburgermeister)



Begriindung

Zur 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes
,,In der Schopperwiese/Ortsmitte” der Ortsgemeinde Wallmenroth
gem. § 9 Abs 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beizufugen, in der die Ziele, Zwecke und
wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes darzulegen sind.

1. Bisheriger Bebauunasplan

Der Bebauungsplan ,,In der Schépperwiese/Ortsmitte” der Ortsgemeinde Wall-
menroth wurde vom Ortsgemeinderat Wallmenroth am 29.04.2002 als Satzung be-
schlossen und ist nach Ausfertigung durch seine Bekanntmachung am 07.06.2002 in
Kraft getreten.

Aufgrund des Beschlusses des Ortsgemeinderates Wallmenroth vom 30.09.2002
wurde das Vermessungs- und Katasteramt Wissen mit der Durchfihrung des Bau-
landumlegungsverfahrens ,In der Schdépperwiese” beauftragt. Die Bekanntma-
chung Uber die Durchfuhrung des Umlegungsverfahrens mit Kennzeichnung des
Umlegungsgebietes und den Beginn der vorbereitenden Vermessungsarbeiten
erfolgte am 13.12.2002 im Mitteilungsblatt Nr. 50 der Verbandsgemeinde Betzdorf.

Am 10.03.2003 fand eine Eigentumerversammliung zur Information Uber die Boden-
ordnung/Baulandumlegung, die Erschlielungskonzeption und die Beitragsveranla-
gung statt.

Nach Durchfihrung der ersten Vermessungsarbeiten hat sich ein Anderungsbeduirf-
nis fir den Bebauungsplan herausgestellt, durch das allerdings die Grundztge der
Planung nicht berthrt werden. Daher hat der Ortsgemeinderat Wallmenroth in seiner
Sitzung am 30.06.2003 gem. §§ 2 Abs. 1 und 13 BauGB den Aufstellungsbeschluss
zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes In der Schépperwiese/Orts-
mitte" gefasst. Aufgrund der Prifung der in den Auslegungsverfahren (Offenlage vom
21.07. - 22.08.2003 und vom 13.10.2003 - 14.11.2003) vorgebrachten Anregungen
erfolgte eine weitere Anderung der Planung und die erneute (verkirzte) Offenlage
vom 19.01.2004 — 02.02.2004.

2. Ziel und Zweck der 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes die Grundzige der Planung nicht be-
ruhrt werden, wird das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt. Die
Anderung hat zwar Auswirkungen auf mehrere Grundstlcke, aber nicht auf die der
Satzung insgesamt zugrundeliegenden planerischen Konzeption.

Das vereinfachte Verfahren kommt insbesondere deshalb in Betracht, weil eine An-

derung des Planes bereits kurz nach Durchfuhrung eines férmlichen Verfahrens ge-
boten war und eine nochmalige Durchfuhrung der kompletten Verfahrensschritte ei-
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nen Uberflissigen und zeitraubenden Formalismus bedeutet hatte. Denn der Ge-
meinde sind Bedenken und Anregungen aus dem zuvor durchgefuhrten Verfahren
bekannt.

Die Sonderregeln des § 13 BauGB geben folgende Erleichterungen:

Nr. 1. Auf die frhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB kann verzichtet
werden.

Nr. 2: Offenlegung des Planentwurfs nach § 3 Abs. 2 oder Gelegenheit zur Stellung-
nahme fur die betroffenen Burger in angemessener Frist.

Nr. 3: statt Beteiligung aller Trager 6ffentlicher Belange nur nach § 4 Gelegenheit zur
Stellungnahme fur die berthrten Trager 6ffentlicher Belange in angemessener
Frist.

Der Ortsgemeinderat Wallmenroth hatte in seiner Sitzung am 30.06.2003 den Auf-
stellungsbeschiuss gem. §§ 2 Abs. 1 und 13 BauGB gefasst.

Die Verbandsgemeindeverwaltung wurde beauftragt, das Verfahren durchzufihren.
Die Offenlage des Anderungsentwurf erfolgte vom 21.07. — 22.08.2003.

Dies wurde im Mitteilungsblatt Betzdorf, Nr. 28/2003, gem. den Bestimmungen der
Hauptsatzung am 11.07.2003 &ffentlich bekannt gemacht.

Nach Nr. 9 -Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)- der textlichen Festsetzun-
gen in Verbindung mit der Planurkunde ist am Ende der ErschlielRungsstralle ein 28
m langer und 3 m breiter Stichweg mit Ausweichbucht festgesetzt.

Nach der voridufigen Abmarkung hat sich fur das bereits bebaute und gestaltete
Grundsttck Gemarkung Wallmenroth, Flur 3, Flurstlck 225/3 (jetzt 225/5), Bahnhof-
straRe 1, durch die vorgesehene Ausweichbucht ein sehr ungunstiger Grenzverlauf
ergeben. Die Grundstlckseigentimer Bender hatten hiergegen Einwendungen erho-
ben. Nach ihrer Ansicht war dieser Verlauf erst nach der Abmarkung in der Ortlichkeit
erkennbar. Zudem sei die Ausweichbucht wegen der Kirze der Stichstralie nicht
erforderlich.

Da der kurze Stichweg gut Uberschaubar ist und nur 2 Baugrundstiicke erschlieft,
wurde der Anderungsentwurf vom Ortsgemeinderat gebilligt. Danach sollte die Aus-
weichbucht entfallen, wodurch sich die Wohnbauflache und der Verlauf der &ffentli-
chen Grunflache entsprechend verandern.

Im Auslegungsverfahren haben die Grundstlckseigentumer Bender angeregt, den
Stichweg und den Grinstreifen so festzusetzen, dass nur ein 2 m paralleler Streifen
(statt bis zu 2,80 m) von ihrer alten Flurgrundsticksgrenze abgetrennt wird. Dieser
Anregung wurde vom Ortsgemeinderat in seiner Sitzung am 08.09.2003 nicht statt-
gegeben.

im Auslegungsverfahren hat die Erbengemeinschaft Haseloff die Anregung vorge-
bracht, den Stichweg bis zur Bebauungsplangrenze zu verldngern. Nur so sei ge-
wahrleistet, dass ihr auRerhalb des Plangebietes gelegene Grundstick noch Uber
einen 6ffentlichen Weg erreichbar ist und bewirtschaftet werden kann.
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Der Ortsgemeinderat ist dieser Anregung gefolgt, damit die hinter dem neuen Bau-
gebiet gelegenen Grundsticke noch Uber einen &ffentlichen Weg erreichbar bleiben.
Da sich dadurch der Stichweg von 28 m auf 60 m verlangert, wird wegen der Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs eine Breite von 3,50 m (anstatt bisher 3,00 m)
festgesetzt.

Da der Entwurf durch Beschluss des Ortsgemeinderates Wallmenroth nach der Aus-
legung geandert wurde, war gemafl § 3 Abs. 3 Bau GB eine erneute Auslegung er-
forderlich.

Die Offeniage erfolgte vom 13.10.03 — 14.11.2003.

Dies wurde im Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde Betzdorf Nr. 40 am 03.10.
2003 bekannt gemacht.

Folgende Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt:

1. Kreisverwaltung Altenkirchen

2. Vermessungs- und Katasteramt Wissen

3. Verbandsgemeindewerke Betzdorf

4. Polizeiinspektion Betzdorf

5. Fachbereich 4 der Verbandsgemeindeverwaltung als untere Stralenverkehrsbe-
hérde

Von der Kreisverwaltung Altenkirchen und den Verbandsgemeindewerken wurden
keine Anregungen vorgebracht.

Folgende Anregungen wurden vorgebracht:

Vermessungs- und Katasteramt Wissen, Schreiben vom 11.11.2003

Es wurde vorgeschlagen, die Stichwegverlangerung bis ca. 45 m als offentliche Ver-
kehrsflache und die restlichen 15 m als Wirtschaftsweg festzusetzen, damit der std-
westliche noch im Bebauungsplangebiet geiegene Bauplatz erschiossen ist.
Weiterhin erfolgte ein Vorschlag zu beitragsrechtlichen Fragen. AbschlieRend wies
das Vermessungs- und Katasteramt Wissen darauf hin, dass die Ortsgemeinde fur
den Teil des Stichweges, der als Wirtschaftsweg festgesetzt wird, Ersatzland bereit-
zustellen hat.

Polizeiinspektion Betzdorf, Schreiben vom 15.10.2003 und VGV Betzdorf, Fachbe-
reich 4 — untere Straflenverkehrsbehodrde, Schreiben vom 09.10.2003

Beide Stellen trugen Bedenken wegen der geringen Breite (3,50 m) des Stichweges
bei einer Lange von 60 m und einer fehlenden Wendeanlage vor.

Von Burgern wurden nur von den Eheleuten Helmut und Ursula Bender, Bahn-
hofstr. 3, Wallmenroth, Anregungen vorgebracht (Verhandlungsniederschrift vom
07.11.2003 und mit Schreiben vom 10.11.2003).

Die Eheleute Bender waren mit der Abtretung eines 2 m paralleien Streifens von ihrer
alten Grundstiucksgrenze einverstanden, iehnten aber nach wie vor die Abtretung
eines keilférmigen Reststreifens von ca. 0,80 m Breite und ca. 28 m L&ange ab. Die
Heranziehung von ErschlieBungskosten wurde abgelehnt, da bereits eine Erschlie-
Rung von der BahnhofstraRe (K 106) gegeben ist. Die Eheleute sprachen sich gegen
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die Verlangerung des Stichweges aus, da ihrer Ansicht nach hierfur keine Notwen-
digkeit besteht.

Weiterhin schiugen sie vor, ein Zufahrtsverbot von der neuen Erschlieungsstralle zu
ihren Grundsticken festzusetzen.

Der Ortsgemeinderat Wallmenroth hat in seiner Sitzung am 09.12.2003 Uber die vor-
gebrachten Anregungen entschieden.

Die Stichwegsverlangerung bis ca. 45 m wird als ¢ffentliche Verkehrsflache, die rest-
lichen 15 m als gemeindeeigener Wirtschaftsweg und die Breite mit 3,50 m (ohne
Ausweichbucht) festgesetzt.

Der Grunstreifen auf dem Grundstick Flur 3, Flurstick Nr. 225/5 (Breite 2,91 bzw.
2,00 m) soll auf dem Grundstuck Flur 3, Flurstick 225/2 in einer Breite von 2,00 m
bis zur Grenze des Grundstiickes Flur 3, Flurstuck 222/9 verlangert werden. Die ge-
samte Grunflache entlang des Stichweges wird als 6ffentliche Grinflache festgesetzt.
Durch die Verlangerung der o6ffentlichen Grunflache vergréfiert sich das Plangebiet

geringfugig.

Durch diese Festsetzungen sollen nach dem Willen des Ortsgemeinderates die
Flurstiicke 222/9, 225/2, 225/5, die bereits durch die Bahnhofstralze (K 106) voll er-
schlossen sind, nicht der Beitragspflicht fur die neuen Erschlielungsanlagen unter-
liegen.

Weiterhin ist die ErschlieRung des stdwestlichen im Bebauungsplangebiet gelege-
nen Bauplatzes gesichert.

Der Anregung der StralRenverkehrsbehérde auf Verbreiterung des Stichweges wurde
nicht stattgegeben, da bereits eine Verbreiterung auf 3,50 m erfolgte, die Ausbaulan-
ge jetzt nur noch 45 m betragt und bei einer Erweiterung des Bebauungsplangebie-
tes eine Wendeanlage im Erweiterungsgebiet geschaffen werden kann.

Da der Entwurf des Bebauungsplanes nach der letzten Auslegung geéandert bzw.
erganzt wurde, war dieser erneut auszulegen. Dabei werden die Burger auch Uber
Ziel und Zweck der Planung unterrichtet und lhnen Gelegenheit zur AuRerung und
Erérterung gegeben. Es wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geanderten
und ergénzten Teilen vorgebracht werden kénnen. Die Dauer der Auslegung wurde
auf zwei Wochen verkurzt.

Die Entwurfsunterlagen einschlieRlich Begrindung wurden vom 19.01.2004 -
02.02.2004 offentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung erfolgte gem. den Bestim-
mungen der Hauptsatzung im Mitteilungsblatt Nr. 2 der Verbandsgemeinde Betzdorf
am 09.01.2004.

Vorgebrachte Anregungen:

Die Eheleute Bender hatten mit Schreiben vom 29.01.2004 und am gleichen Tag zur
Niederschrift Anregungen vorgebracht. Durch die Festsetzung der Grunflache ober-
halb des Stichweges soll sichergestellt werden, dass fur ihre Grundstlcke keine
DoppelerschlieRung und somit Heranziehung zu ErschlieRungsbeitragen erfolgt. Wei-
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terhin soll die auf dem Grunstreifen bereits vorhandene Bepflanzung erhalten wer-
den.

Der Ortsgemeinderat Wallmenroth hat sich in seiner Sitzung am 09.03.2004 mit die-
sen Anregungen befasst. Eine DoppelerschlieBung soll gerade durch die Festset-
zung der 6ffentlichen Grunflache zwischen den Privatgrundstlcken und dem Er-
schlieRungsstichweg ausgeschiossen werden. Die vorhandene Bepflanzung auf der
festgesetzten 6ffentlichen Grinflache soil, soweit eine Entfernung bei der Herstellung
der ErschlieBungsaniagen nicht erforderlich wird, erhalten werden.

3. Landespflege/Naturschutz

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ist keine erhebliche und nachhaltige Be-
eintrachtigung fur Natur und Landschaft gegeben. Die befestigte offentliche Ver-
kehrsflache vergréRert sich bei Bertcksichtigung der entfallenen Ausweichbucht nur
geringflgig. Dafur entfallt ein entsprechender Teil des ansonsten notwendigen priva-
ten ErschlieBungsweges. Die untere Landespflegebehérde hat sich im Beteiligungs-
verfahren nicht gedulert.

Die Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung fur die Plananderung ist nicht
erforderlich.

4. Kosten

Es entstehen Mehrkosten fur die Verlangerung und Verbreiterung des Stichweges.
Diese verringern sich durch den Wegfall der Kosten fur die Ausweichbucht.

Es entstehen zuséatzliche Kosten fur Vermessungsarbeiten, da eine neue Vermar-
kung im Anderungsbereich erforderlich wird.

Wallmenroth, den 17.03.2004

Ortsgemeinde Walimenroth
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